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Nr. 2025/10/E537/V1

Riga

Zverinats Tiesu izpilditajs Baiba Balta

Pé&c Jiisu pasiitijuma esam veikusi Funkcionali saistito NEKUSTAMO IPASUMU - 977/1000 d.d. no
biives - administrativas €kas jaunbiives (kadastra apzim&jums 0100 033 0055 001) — daba netika identificéta,

kadastra nr.0100 533 0033, Riga, Krisjana Barona iela 88A un 523/1000 d.d. no zemesgabala ar platibu
1928m?, kadastra nr.0100 033 2007, Riga, Kri§jana Barona iela 88A, novért&sanu.

Misu darba mérkis bija noteikt mingta Tpasuma piespiedu pardosanas vertibu izsoles vajadzibam.

Vertgjums veikts saskana ar Latvijas Standartos LVS 401:2013 formuléto nekustama paSuma tirgus
definiciju un metodiku. Veértibas aprékins pamatojas uz misu riciba esosas informacijas analizi, kas ietver
informaciju par apskatamo Tpasumu un ta vertibu ietekmgjosiem faktoriem uz vertésanas dienu.

Analizes rezultata esam secinajusi, ka funkcionili saistito NEKUSTAMO IPASUMU - 977/1000
d.d. no biives - administrativas ekas jaunbuves (kadastra apzim&jums 0100 033 0055 001), kadastra
nr.0100 533 0033, Riga, Kri§jana Barona iela 88A un 523/1000 d.d. no zemesgabala ar platibu 1928m’,
kadastra nr.0100 033 2007, Riga, KriSjana Barona iela 88A, 2025. gada 15. oktobri, vértiba piespiedu

pardosanas apstaklos ir noteikta:

62 SO0EUR (seSdesmit divi tukstoSi pieci simti eiro).
Tirgus vértiba — aprékinata summa, par kadu vertésanas datuma ipasumam biitu japariet no viena ipasnieka pie otra savstarpéji
nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstosa piedavajuma , katrai no pusem rikojoties
kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas.
Terminu ,piespiedu pardoSana” biezi lieto tad, kad pardevejs ir spiests pardot un tadejadi tam nav pietiekams laiks atbilstoSam
piedavajumam. Sados apstakjos iegiistama cena ir atkariga no pardevéja gritibu rakstura un no iemesliem, kuru del nevar istenot
atbilstosu tirgvedibu. Ta var ari atspogulot sekas, kas rastos pardevéjam, ja tam neizdotos aktivu pardot noteikta laika. Ja pardeveja
griitibu raksturs vai to iemesls nav zinams, nav iespéjams reali prognozét piespiedu pardosanas rezultata iegiistamo cenu. Cena, par
kadu pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardosanas darijuma, atspogulo konkréta darijuma apstaklus, nevis teorétiska
labpratiga pardevéja ricibu tirgus vertibas definicijas ietvaros. Piespiedu pardoSand iegiistamajai cenai ir tikai gadijuma rakstura
saistiba ar tirgus vertibu vai kadu no paréjam Saja standartd definétajam vértésanas bazém. “Piespiedu pardosana” ir aktiva
atsavinasanas situacijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze.
Augstak mingta vertiba ir optimalais viedoklis, kadu var€ja pienemt, pamatojoties uz miisu 1iciba eso$o informaciju un
laika ierobezojumiem. Aprekini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kuri eksistgja novértésanas diena. Aprekini
neieklauj to ekonomisko apstaklu ietekmi, kas var peksni izmainit ipasuma vertibu. Notikumi vai darfjumi, kas notikusi
pec novértésanas dienas, vai par kuriem informacija sanemta péc atskaites nodoSanas, nav ietverti vert€juma un
vertetajs par tiem nav atbildigs. Veértéjums satur kopsavilkuma sl€dzienu par vért€jamo nekustamo Tpasumu, TpaSuma
aprakstu, Tpasuma tiesibam, ietekmé&joSiem faktoriem, ka ari fotoatt€lus. ME&s priecajamies par iesp&ju sadarboties. Ja
Jums ir kadi jautajumi, vai arf mes varam sniegt Jums kadu talaku palidzibu, liidzu, sazinieties ar mums.

Ar cienu,

Renars Gulbis Dokuments ir parakstits ar drosu elektronisko parakstu un satur laika zimogu.
SIA ,,Latvijas pasumu vértéSanas birojs”

valdes loceklis

SIA “Latvijas IpaSumu vértésanas birojs”, Reg. Nr. 40003952197, talr.: 29101358, www.vertet.eu,
info@vertet.eu, A/S ,,Swedbank”, konts: LV38HABA0551017971493
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1. GALVENA INFORMACIJA

Vértesanas objekts Funkcionali saistito NEKUSTAMO TPASUMU - 977/1000 d.d. no
biives - administrativas €kas jaunbiives (kadastra apzim&jums 0100 033
0055 001) — daba netika identific€ta, kadastra nr.0100 533 0033, Riga,
Krisjana Barona iela 88A un 523/1000 d.d. no zemesgabala ar platibu
1928m?, kadastra nr.0100 033 2007, Riga, Kri§jana Barona iela 88A.

Objekta apsekoSanas un 2025. gada 15. oktobris.
vertéSanas datums

Pasititaja identifikacija Zverinats Tiesu izpilditajs Baiba Balta.

Darba uzdevums Noteikt nekustama Tpasuma piespiedu pardosanas vertibu.
Vertéjuma méerkis Izsoles vajadzibam.

Vértiba piespiedu pardosanas 62 500EUR (sesdesmit divi tiikstoSi pieci simti eiro).
apstaklos

IpaSumtiesibas kadastra nr.0100 533 0033

Ipasuma tiesibas uz novértéjamo pasumu ir registrétas Zemesgramatas
datos, Tpasnieki:

LUCIJA BERGERE, pieder 977/1000 d.d. — vértgjamas dalas.

Baronese 88A, SIA, registracijas numurs 40203150971, pieder 23/1000
d.d.

Kadastra nr.0100 033 2007

Ipasuma tiesibas uz novert§jamo IpaSumu ir registrétas Zemesgramatas

datos, Tpasnieki:
LUCIJA BERGERE, pieder 523/1000 d.d. — vértejamas dalas.

Baronese 88A, SIA, registracijas numurs 40203150971, pieder 23/1000
d.d.

Latvijas valsts - FinanSu ministrijas, registracijas kods 90000014724,
persona, pieder 227/500 d.d.

Kadastra Nr. 0100 533 0033
0100 033 2007.
Apbuve kadastra nr.0100 533 0033

administrativas €kas jaunbiives (kadastra apzime&ums 0100 033 0055
001) - daba netika identificéta.

Atzime - €ka saistita ar zemes gabalu Kri§jana Barona iela 84, Riga,
kadastra numurs 0100 033 0055, Rigas pilsétas zemesgramatas
nodalfjuma Nr.2068. Atzime - €ka saistita ar zemes gabalu Kri§jana
Barona iela 88a, Riga, kadastra numurs 0100 033 2007, Rigas pilsétas
zemesgramatas nodalijuma Nr.14137.Zemes T1pasnieks Bezpelnas
organizacija  valsts  akciju  sabiedriba  "PRIVATIZACIJAS
AGENTURA", nodoklu maksataja kods 40003192154,

/Zemesgramatas izdruka/
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Zemesgabals

kadastra nr.0100 033 2007

523/1000 d.d. no zemesgabala (kadastra apz.0100 033 2007) ar platibu
1928m?. Koplietosanas ligums Zemesgramatas datos nav registréts.

Uz zemesgabala nelielas dalas izvietota citiem Tpasniekiem piederosa
buive (kadastra apz. 01000332008002), péc adreses Riga, Dainas iela
12. (aptuvena piesaistama platiba sastada 400m?).

P - MariZanas riki x g
< [X| %
Rezultati:

Garums (m): 94,68
Laukums (ha): 0,04

m (metri)

Laukuma vienibas: |ha (hektari)

.....

Izpétes apjoms

Noteikta pirmpirkuma tiesiba uz 523/1000 domajamo dalu. Tiesibu
ieguvgjs: Latvijas valsts - FinanSu ministrijas, registracijas kods
90000014724, persona.

Atzime; uz zemesgabala Riga, Kri§jana Barona iela 88a atrodas citam
personam piederosa jaunbiives dala.

/Zemesgramatas dati/

Apraksts Platiba Meérv.

zemes Ipasniekam nepiederosa bive vai 0.00

biives dala .

valsts nozimes kultdras pieminekla teritorija

un objekti 0.1928 ha
/kadastra dati/

Pienémumi un ipasie pienémumi

Tiek pienemts, ka Objekts nav apgriitinats ar paradiem, t.sk.
kreditsaisttbam un komunalo pakalpojumu lietoSanas maksajumu
kav€jumiem, Objekts ir brivs no Ires un patapindjuma ligumiem, uz
atsavinasanas dienu Objekts ir atbrivots, nepasliktinot ta tehnisko
stavokli.

Péc Rigas pilsétas buvvaldes 11.07.2016. sagatavota atzinuma Nr.
BV-16-1951-atz (turpmak — Atzinums), kurd konstatéts ka Biivei nav
demontgti dzelzsbetona bloku lentveida pamati. Bivvalde secina, ka
noraditaja termina un lidz pat $1 administrativa akta izdo$anai Biive pilna
apjoma nav nojaukta, 1idz ar to nav izpilditi VBN 11. punkta nosacijumi un
izzinas par Biives neesibu izdoSanai nav tiesiska pamata. Biivvalde nolem;j:
atteikt izdot izzinu par Biives neesibu.

Ta ka bilive daba netika identificéta, aprékinu pamata tiek nemta zemesgabala
vertiba, pie pienémuma, ka zem zemes atrodas pamati.

Vertejuma atskaites datums

2025. gada 15. oktobris.

Vertéjuma pamata eso$as
ticamas informacijas veids un
avoti

Zemesgramatas izdruka.
Kadastra dati.

Rigas Pilsétas buvvaldes izzina.
Paskaidrojuma raksts.

VZD atbilde.

Pieprasijums.

Dati par nekustama IpaSuma tirgu.
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2. VERTEJAMA OBJEKTA NOVIETOJUMS (karte)
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3. FOTOATTELI

Piebraucamais cels. Zemesgabals. Zemesgabals/citam TpaSniekam
piederosa biive.

Zemesgabals/apkartne. Zemesgabals.

Zemesgabals. Apkartne.

Zemesgabals.
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4. VERTEJAMA OBJEKTA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vietas raksturojums

Vertgjamais objekts novietots Rigas centra dala Krisjana Barona iela A, piekltSana no K. Barona ielas.
Apkartni veido jaukta tipa dzivojama un komerciala rakstura biives. Visi lielie infrastruktiiras objekti ir
novietoti tuvaja apkartng.

4.2. Vertéjama ipaSuma raksturojums

4.2.1.Zemesgabala raksturojums

523/1000 d.d. no zemesgabala (kadastra apz.0100 033 2007) ar platibu 1928m?* Koplietosanas ligums
Zemesgramatas datos nav registréts. Uz zemesgabala nelielas dalas izvietota citiem Tpasniekiem piederosa
buve (kadastra apz. 01000332008002), p&c adreses Riga, Dainas iela 12. (aptuvena piesaistama platiba
sastada 400m?).

administrativas €kas jaunbiives (kadastra apzim&jums 0100 033 0055 001) - daba netika identificeta.

MériZanas riki x

< [X| x
Rezultati:

| Garums (m): 94,68
Laukums (ha): 0,04

P 1estatijumi:

Garuma vienibas:  |m (metri)

B8  Laukuma vienibas: |ha (hektari)

Piebraucamais cel§ — brugéta segums.
Zemesgabals forma — neregulars daudzstiiris, reljefs — lidzens. Labiekartojums — zalajs.

Komunikacijas —pieejamas centralizétas komunikacijas.

Nekustama ipasuma, Riga, Krisjana Barona iela 88A, novértéjums 7
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Kadastra dati.

Jice

4

Funkcionalais zon&jums un Teritorijas ar
ipasiem noteikumiem

« Jauktas centra apbuves teritorija (JC8)

« Teritorijas, kuras ierikojamas centralizétas
kanalizacijas sistémas (TIN11)

« Teritorijas, kuras ierikojamas centralizétas
udensapgades sistémas (TIN12)
Papildu informacija

« Zemes vieniba: 01000332007 (skatit papildu
informaciju)

Zemesgabals novietots Jaukta centra apbiives teritorija (JC8).

www.geolatvija.lv
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4.5.8. Jauktas centra apbaves teritorija (JC8)
4.5.8.1. Pamatinformacija

Jauktas centra apbaves teritorija (JC8) ir funkcionala zona Rigas vésturiska centra un ta
aizsardzibas zonas teritorija, kura planots plads jauktas izmanto3anas spektrs un kura
itorijas i i un apbavei ir noteiktas Rigas vésturiska centra un ta

P .
aizsardzibas zonas teritorijai i

4582

veidi

jjas g

Savrupmaju apbave (11001): teritorijas, kuras S izmanto3ana ir atjauta Rigas vesturiska
centra un ta aizsardzibas zonas teritorijai i j

Rindu maju apbave (11005): teritorijas, kuras §1 izmantosana ir atjauta Rigas vésturiska
centra un ta ai zonas teritorijai jos p

Daudzdzivokju maju apbave (11006):

kuras 3T i
vesturiska centra un ta ai zonas i i

ir atlauta Rigas

Biroju éku apbave (12001): teritorijas, kuras ST izmantoSana ir atjauta Rigas vésturiska centra
un ta aizsardzibas zonas teritorijai i j

TirdzniecTbas vai pakalpojumu objektu apbave (12002): teritorijas, kuras i izmanto$ana ir
atjauta Rigas centra un ta zonas teritorijai i j
dokumentos.

Tarisma un atpQtas iestazu apbave (12003): teritorijas, kuras $7 izmanto$ana ir atlauta Rigas
vesturiska centra un ta ai zonas teritorijai i j doki t

) YOS p

Kultaras iestazu apbave (12004): teritorijas, kuras $i izmanto$ana ir atlauta Rigas vesturiska
centra un ta aizsardzibas zonas teritorijai i j

. Sporta bavju apbave (12005): teritorijas, kuras 3i izmantosana ir atjauta Rigas vesturiska

centra un ta ai;

zonas teritorijai i p

. Aizsardzibas un droibas iestazu apbave (12006): teritorijas, kuras S izmantosana ir atjauta

Rigas vesturiska centra un ta aizsardzibas zonas teritorijai izstradatajos planosanas
dokumentos.

. lzglitibas un zinatnes iestazu apbOve (12007): teritorijas, kuras S izmanto3ana ir atjauta

Rigas vesturiska centra un ta aizsardzibas zonas teritorijai izstradatajos planosanas
dokumentos.

/Teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumi/

883. Veselibas aizsardzibas iestazu apbave (12008): teritorijas, kuras Si izmanto3ana ir atjauta
Rigas vesturiska centra un ta aizsardzibas zonas teritorijai izstradatajos planoSanas
dokumentos.

884. Socialas aprapes iestazu apbave (12009): teritorijas, kuras 31 izmanto3ana ir atlauta Rigas

centra un ta zonas teritorijai i
885. Dzivnieku aprapes iestaZu apbave (12010): teritorijas, kuras 3i izmanto3ana ir atlauta Rigas
centra un ta ai zonas teritorijai i
886. Religisko organizaciju éku apbave (12011): teritorijas, kuras 37 izmanto3ana ir atlauta Rigas
iska centra un ta ai: zonas teritorijai i 1

887. Labiekartota artelpa (24001): teritorijas, kuras $i izmantosana ir atlauta Rigas veésturiska
centra un ta aizsardzibas zonas teritorijai i j
4.5.8.3. Teritorijas papildizmanto$anas veidi

888. Vieglas rapniecibas uznémumu apblve (13001): teritorijas, kuras 37 izmantosana ir atlauta
Rigas vesturiska centra un ta aizsardzibas zonas teritorijai izstradatajos planoSanas
dokumentos.

889. Ti p j il (14003): i kuras &1 ir atlauta
Rigas vesturiska centra un ta aizsardzibas zonas teritorijai izstradatajos planosanas
dokumentos.
4.5.8.4. Apbaves parametri

N Teritorfjas izmantoSanas  Minimala Maksimalais |Apbives  Apbaves  Apblves  Minimalais
veids jaunizy. apboves  Intensitate  augstums  augstums | brivas zalas

zemes gabala | bilvums (%) | (%) (m) (stavu teritorijas
platiba skaits) raditajs (%)

890, | ® 0} M | - ®

96, Atbilstosi Rigas unta erorijas planodanas
4.5.8.5. Citi noteikumi

891. Teritorija ievero Rigas vesturiska centra un ta aizsardzibas zonas teritorijai izstradatajos

plano3anas dokumentos noteiktas prasibas.
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4.2.2. Apbiives raksturojums

administrativas €kas jaunbiive (kadastra apzimgjums 0100 033 0055 001) - daba netika identificeta.
Biroju &ka ar kop&jo platibu 4621.8m? (projektéta platiba). Ekas uzbiivésanas gads — 1999.
Virszemes stavu skaits — 1. Pamati — dzelzsbetons/betons.

/VZD dati/

Vertetajiem tika iesniegts 2005. gada paskaidrojuma raksts par €kas nojaukSanu, kas ir bijis saskanots Rigas
pilsetas buivvaldg (skattt pielikumos)

{

Vesturiskie foto no paskaidrojuma raksta.

P&c Rigas pilsetas bavvaldes 11.07.2016. sagatavota atzinuma Nr. BV-16-1951-atz (turpmak — Atzinums),
kura konstatéts ka Biivei nav demontéti dzelzsbetona bloku lentveida pamati. Buivvalde secina, ka noraditaja termina
un lidz pat §T administrativa akta izdoSanai Biive pilna apjoma nav nojaukta, 1idz ar to nav izpilditi VBN 11. punkta
nosacijumi un izzinas par Blives neesibu izdoSanai nav tiesiska pamata. Bilivvalde nolemj: atteikt izdot izzinu par
Biives neesibu. (pilnu versiju skatit pielikumos)

5. VERTEJUMA IZPETE

5.1. Tirgus vertibas definicija

Tirgus vertiba aprékinata summa, par kadu vértesanas datuma ipasumam biitu japariet no viena ipasnieka pie otra savstarpeji
nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju pec atbilstosa piedavajuma , katrai no pusem rikojoties
kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas.

Terminu ,piespiedu pardoSana” biezi lieto tad, kad pardevéjs ir spiests pardot un tadejadi tam nav pietiekams laiks atbilstoSam piedavajumam.
Sados apstaklos iegiistama cena ir atkariga no pardevéja griitibu rakstura un no iemesliem, kuru dél nevar istenot atbilstosu tirgvedibu. Ta var art
atspoguljot sekas, kas rastos pardevejam, ja tam neizdotos aktivu pardot noteikta laika. Ja pardeveja gritibu raksturs vai to iemesls nav zinams, nav
iespéjams reali prognozet piespiedu pardosanas rezultatd iegiistamo cenu. Cena, par kadu pardevéjs piekrit pardot aktivu piesp iedu pardosanas
darijuma, atspogulo konkréta darijuma apstakfus, nevis teorétiska labpratiga pardevéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros. Piespiedu
pardosana iegiistamajai cenai ir tikai gadijuma rakstura saistiba ar tirgus vértibu vai kadu no paréjam Saja standarta definétajam vértesanas bazem.
“Piespiedu pardosana” ir aktiva atsavinasanas situdcijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze.

(Latvijas Standarts LVS401:2013)
5.2 Vertéjuma izmantotie pienémumi un Ipasie pienemumi
Vertejuma aprekini tiek veikti, pienemot, ka:

e TIpaSniekam ir pilnas tiesibas rikoties ar vértg§jamo Ipasumu, un tas ir brivs no jebkada veida
apgrutinajumiem vai apkilajumiem;
e ar So nekustamo TpaSumu nav izdarits galvojums;

Nekustama ipasuma, Riga, Krisjana Barona iela 88A, novértéjums 9



SIA ,, Latvijas Ipasumu vértésanas birojs”

e neckustamais TpaSums nav apgriitinats ar paradiem, t.sk., komunalo pakalpojumu lietoSanas
maksajumu kavejumiem;

e nekustamais TpaSuma nav apgritinats ar Tres, nomas vai patapinadjuma ligumiem;

e neckustama IpaSuma nav veikti neatdalami ieguldijumi (ipaSuma uzlabojumi), uz kuriem varétu
pretend@t tresas personas;

5.3. Labakais izmantoSanas veids

Labaka un efektivaka izmantoSana ir aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek iegiits maksimalais labums un,
kas ir reali iespéjama, tiesiska un finansiali pamatota.

Analizgjot nekustama Ipasuma tirgus situaciju un vert§jama objekta raksturu, vertetaji secina, ka labakais
izmantoSanas veids noveértgjamam objektam ir — zemesgabals (JC8 teritorija).

5.4. Nekustamo TpaSumu tirgus situacijas iss apraksts

Pedgja gada laika Riga ir veikti 2113 darTjumi ar zemesgabaliem, vai to daJam:
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Rigas centra dala uz vértésanas dienu ir ~28 zemesgabalu piedavajumiem, kur cenas svarstas no SOEUR/m?

lidz pat 300EUR/m* Rigas dala Maskavas forState uz vértéSanas dienu pardoSana tiek piedavati 10
zemesgabali, cenas ir robezas no 39-250EUR/m?. Ipasumu piedavatas cenas ir atkarigas no atra$anas vietas,
apbiives iespgjam, zemes gabala un pievilkto komunikaciju esamibas.

5.5. Vertibu ietekmgéjoSie faktori
Pozitivie:
- objekts ir registréts Zemesgramata;
- atraSanas vieta;
- zemesgabala platiba;
- infrastruktiras tuvums;
- komunikaciju pieejamiba;
- bruga piebraucamais cels.
Negativie:
- kopipasuma dala;
- pamati zem zemes.
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5.6. Veértesanas pieejas

Lai IpaSuma vertibu aprékinatu saskana ar atbilstoSo vert€Sanas bazi, vertetajam jaizmanto viena vai
vairakas vert€sanas pieejas. Tris $aja ietvara aprakstitas un definétas pieejas ir galvenas vertésana izmantotas
pieejas. Visu pieeju pamata ir cenu, lidzsvara, sagaidama labuma un aizvietosanas ekonomiskie principi.
Tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja

Ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir veért€§jama aktiva un
I1dzigu vai identisku akttvu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzinajums.

Sis pieejas pirmais solis ir darfjumu ar identiskiem vai lidzigiem akfiviem, kas nesen ir notikusi tirgii, cenu
izvert€Sana. Ja pedgja laika ir notikusi tikai dazi darfjumi, var biit lietderigi izvertet identisku vai Iidzigu
aktivu, kas ir paredz&ti vai tiek piedavati pardosanai, piedavajuma cenas ar noteikumu, ka 1 informacija ir
pilnigi preciza un tiek kritiski analiz€ta. Tapat var biit nepiecieSams korigét informaciju par notikuso
darTjumu cenam ar mérki atspogulot jebkuras darfjuma faktisko apstaklu un vertibas bazes atskiribas, ka ar1
pien€mumus, kas ir izvirziti vert€Sanas vajadzibam. Vertgjamam aktivam un notikusSajos darTjumos
iesaistitajiem aktTviem var bt arT atskirigi juridiskie, ekonomiskie vai fiziskie raksturlielumi.

Ienakumu pieeja

Ar ienakumu pieeju tiek iegiits vértibas indikators, kura pamata ir nakotnes naudas plismu parvérSana viena
lieluma-kapitala pasreizgja vertiba.
Ienakumu pieeja tiek nemti veéra no aktiva ta lietderigas kalposanas laika glistamie ien€mumi, un vertibas
aprekina, tiek izmantota kapitalizacijas procediira. Kapitalizacija paredz ienakumu parveérsanu kapitala
vertiba ar atbilstoSas diskonta likmes palidzibu. lenakumu pliismas pamata var but liguma vai Iigumos
paredzgtas, vai ar1 liguma neparedzetas attiecibas, piemeram, aktiva izmantoSanas vai arl turéSanas rezultata
sagaidama pelna.
Ienakumu pieejas ietvaros ietilpst $adas metodes:
a) ienakumu tie$a kapitalizacija, ar kuru tipiskiem viena perioda ienakumiem tiek piemérota visus
riskus aptverosa vai kopéja kapitalizacijas likme,
b) diskontétas naudas plismas metode, ar kuru vairaku nakamo periodu naudas plismas ar atbilstosu
diskonta likmi tiek kapitaliz&tas to pasreizgja vertiba,
¢) dazadi opciju cenu veidosanas modeli.
Ienakumu pieeja ir izmantojama ari saistibu vértéSanai, nemot vera saistibu apkalpoSanai nepiecieSamas
naudas pliismas, [1dz to segSanas bridim.

Izmaksu pieeja

Ar izmaksu pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kas balstas uz ekonomikas principu, ka pircgjs par aktivu
nemaksas vairak par paredzamajam identiskas lietderibas aktiva iegades, vai izveides izmaksas.

Izmaksu pieeja ir balstita uz principu, ka gadijuma ja nepastav lidzvertiga aktiva radiSanai nepiecieSama
laika, neértibu, risku vai citu faktoru problémas, tad cena, ko pircgjs tirg maksatu par vértgjamo aktivu,
nebitu lielaka par ekvivalenta aktiva iegades vai izveides izmaksam. Biezi vien vért€jamais aktivs, nemot
veéra ta vecumu vai nolietojumu, ir mazak pievilcigs ka alternativais aktivs, ko bitu iesp&jams iegadaties vai
izveidot. Sados gadijumos, atkariba no izvélétas vértibas bazes, var biit nepiecieSamas alternativa aktiva
izmaksu korekcijas.

Ieprieks mingtais, ka arT veértésanas uzdevums liek vértétajiem secinat, ka objekta vért€Sanai izmantojama salidzinamo
darijumu pieeja.
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6. (Tirgus vertibas aprekins)

6.1.Tirgus datu salidzinajumu pieeja

Ipasums 1.
Artilerijas iela 61.
Pardota platiba-690m?.
IzmantoSanas veids un
tehniskais stavoklis
salidzinams.

Darfjums 05.2024 par
118 O00EUR.
IzmantoSanas avots:

Riga,

9 Artilérijas iela 61, Riga

Zeme m s pattes | D%

Oorjumaifomicip  Zemes formacia Cens Doméjams dfas
s D fotsmnos Pabin’ Pabit R AR 2ans
OBOS2024 BG4 OOOSAON3 60 O oo MmN

O Informicis = Sudindumi 1 5 Dadjuni | [ A6 C) Komentid U Kane

 Ariécjas iela 6, Riga

st

Patan' Patata Co

0V042024 1818353 60 o

., tan i eguies

samupmifa, diou mif,

i mija, paligéks,izgifbas iestide, hukirasiestads,

arstiectas iestade, spotta bive;
www.cenubanka.lv s

$ . 1 rtilérijas iela 50, Riga
IpaSums 2 Riga, | o Anil Ia 50, R
Al’tllél’ljas lela 50 Zeme  Dzivokjumajdm | Paréjas zemes platibas | @@
2 Darifjuma informacija Zemes informacija Cena Domajamas dajas

Pardotd plaiTba-1022m". | S5 Ruess  Socosions s o Bewo met
IZmantosanaS Velds un () Informacija F3 Darijumi [3 Attéli 4 [} Komentari [ Karte

tehniskais stavoklis
salidzinams.

JC8 teritorija.
Darijums 04.2024 par
128 S00EUR.

IzmantoSanas avots:
www.cenubanka.lv

Attéli no komentariem

14/05/2024
ID: 24471889

14/05/2024
ID: 24471890

14/05/2024
ID: 24471891

14/05/2024
ID: 24471892

IpaSums 3.
Gertrtides iela 131.

Kopgja platiba-1100m>.

Riga,

IzmantoSanas veids un
tehniskais stavoklis
salidzinams.

JC8 teritorija.
Darfjums 12.2022 par
191 000EUR.

IzmantoSanas
www.cenubanka.lv

avots:

Cena

2) Komentii (3 Karte

Darjuma informaciia

1000 74

Zemes informacia

Pardotas

Ve
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Zemes gabala pardoSanas cena, EUR 118 000 128 500 191 000
Zemes gabala platiba, m2 1928 690 1022 1100
Viena kvadratmetra cena, EUR 171,01 125,73 173,64
Pardosanas/piedavajuma datums darTjums darfjums darfjums
Vertibu ietekméjosie faktori: Apz. | % Apz. | % apz. | %
darfjuma noslégsanas laiks/apstakli 0% 0% 0%
atraSanas vieta L 10% L 10% L 15%
atraSanas vieta kvartala \4 0% \4 0% \4 0%
apgritinajums (pamati) S -20% S -20% S -20%
piebraucamo celu kvalitate \ 0% \ 0% \4 0%
apbuve \% 0% \4 0% \4 0%
inZenierkomunikacijas to tuvums \4 0% \4 0% \4 0%
zemes gabala platiba S -10% S -5% S -5%
zemesgabala konfuguracija/reljefs \ 0% L 15% \% 0%
apgritinajums (btve) S -5% S -5% S -5%
kopipasums S -5% S -5% S -5%
Kopégja piemaksa, % -30% -10% -20%
Kopgja piemaksa, EUR/m2 -51,30 -12,57 -34,73
Salidzinasanas vertiba, EUR/m2 123,93 119,71 113,16 138,91
Aprekinata zemes gabala tirgus veértiba,
EUR 238 930
Tirgus vertiba noapalojot, EUR 239 000
523/1000 d.d. matematiska vertiba, EUR 124997,00
523/1000 domajamo dalu vertiba, noapalojot 125000,00

Nosakot piespiedu pardoSanas veértibu izsoles vajadzibai, tiek ieveérteti izsolém raksturigie riski (vertibu
pazeminoSie faktori):

Ekspozicijas faktors — nekustama ipasuma piedavajums tirgii notiek ar likumu ierobezota termina un veida, kas parasti nepietiek
adekvatam marketingam saskana ar tirgus vertibas definiciju; pircgji ir informéti par pardevuma piespiedu raksturu — samazinajums
par 25%;

Fiziska stavokla faktors — risks, kas saistits ar apgriitinato un ierobezoto iesp&ju apskatit ipaSumu un iepazities ar ta fizisko stavokli
pirms izsoles. Biezi ar vertétajs ir spiests savu vertéjumu gatavot $adas ierobezotas informacijas apstaklos. Risks, ka Tpasuma
fiziskais stavoklis 11dz Tpasuma sanemsanai valdijuma var pasliktinaties — samazinajums par 5%;

Laika un nenoteiktibas faktors — risks, ka stridus gadijuma izsoles akta apstiprina$ana un Tpasuma sanemsana valdijuma var ieilgt vai
pat vispar nenotikt — samazinajums par 3%;

FinanséSanas faktors — nosolito cenu pircgjam ir jasamaksa noteikta termina (parasti 30 dienu laika) pirms darfjuma apstiprinasanas
un TpaSumtiesibu registracijas, kas butiski sareZgl iesp&ju ipaSuma iegadei izmantot hipotekaro kreditu — samazinajums par 5%;

Papildus izmaksu faktors — risks, kas saistits ar dazadam ar TpaSuma apsaimniekosanu, juridisko palidzibu, intereSu parstavniecibu
u.tml. izmaksam perioda starp izsoli un TpaSuma sanemsanu valdijuma — samazinajums par 2%.

Pastavosa tirgus tendencu faktors - faktors, kas sasaucas ar vértéSanas teorija pazistamo paredzéSanas jeb aizsteigSanas priekSa
principu (anticipation). AugSupejosSa tirgus apstaklos $is faktors mazina piespiedu realizacijas negativo iedarbibu uz vertibu, bet
lejupejosa tirgus apstaklos - butiski pastiprina — samazinajums par 10%.

Kopgjais samazinajums vertibai piespiedu pardoSanas apstaklos noteikts 50% 62 S00EUR
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7. Rezultatu pazinoSana

Analizes rezultata esam secinajusi, ka funkcionili saistito NEKUSTAMO IPASUMU - 977/1000
d.d. no biives - administrativas ekas jaunbiives (kadastra apzimeéjums 0100 033 0055 001), kadastra
nr.0100 533 0033, Riga, Kri§jana Barona iela 88A un 523/1000 d.d. no zemesgabala ar platibu 1928m’,
kadastra nr.0100 033 2007, Riga, KriS§jana Barona iela 88A, 2025. gada 15. oktobri, vértiba piespiedu
pardosanas apstaklos ir noteikta:

62 S00EUR (sesdesmit divi tiikstoSi pieci simti eiro).

8.Apliecinajums

Mgs apliecinam to, ka:

e  vertgjums ir veikts, pec miisu labakas pieredzes un zinasanam.

e  visi $aja atskait€ atspogulotie fakti atbilst patiesibai un ir pareizi.

e atskait€ ieklautdas analizes, spriedumus un secinajumus ir iespaidojusi tikai misu uzskaititie pien€mumi un
ierobezojosie faktori, un tas ir miisu personiskas, objektivas, profesionalas analizes spriedumi un secinajumi.

e misu analizes, spriedumi un secinajumi ir veikti, ka ari $1 atskaite ir sagatavota atbilstosi Starptautiskajiem
vertésanas standartiem.

e mums nav pasreizgjas vai perspektivas intereses novertéjamaja Jpasuma, ka arT nav intereses vai aizspriedumi pret
pusém, kas Seit iesaistitas.

e 1 vertéjuma sagatavosana nav tikusi iesaistiti nekadi citi specialisti, ka vien to parakstijusas personas.

e visiem vertétajiem, kuri ir piedaljjuSies §1 vert§juma sagatavosana, ir Latvijas VErtétaju asociacijas noteiktaja
kartiba pieskirti profesionalas prakses sertifikati.

Renars Gulbis
Nekustama paSuma vertetajs Dokuments ir parakstits ar drosu elektronisko parakstu un satur laika zimogu.

LIVA Sertifikats Nr.143
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Galvenie ierobeZojumi un pienémumi

Vertgjums ir izmantojams tikai pilna apjoma. Vairums pien@mumu un aprekinu, kas lietoti novertejuma,
attiecas tikai uz konkréto dokumentu un nav lietojami atrauti no konteksta.

Vertgjuma saturs un rezultati ir izmantojami tikai uzraditajam vert€Sanas merkim.

Vertgjumu nedrikst publicgt, ieprieks nesanemot vertetaja rakstisku atlauju.

Vertgjuma saturs ir konfidencials, iznemot gadijumus, ja to nepiecieSams iesniegt attiecigas
organizacijas sertifikata vai licences iegiliSanai (pagarinasanai), ka ar1 kvalitates parbaudei strida
jautajumu gadijumos.

Vertgjamais IpaSums tiek uzskatits ka brivs no jebkuram prasibam, hipotekariem paradiem vai
iekilasanas, ja aprékina nosacijumos $adas saistibas nav 1pasi atzimétas.

Vertgjuma tiek uzskatits, ka vertétaju riciba ir pilna informacija par saisttbam, kas saistitas ar vertg&jamo
objektu, un nav nekadas citas rakstiskas vienoSanas vai nomas ligumi, kas varétu ietekmét ta vertibu.

Sis novértgjums neuzliek par piendkumu saistiba ar $o Tpasumu sniegt liecibas tiesa, iznemot gadfjumus,
kad ir noslégta ieprieks$€ja vienoSanas.

IpaSuma tehniskais stavoklis tika noteikts, to vizuali apsekojot. Nekada cita €kas tehniska stavokla
inzeniertehniska parbaude nav veikta, un vertétaji neuznemas atbildibu par sléptiem defektiem, kas
var€tu atklaties pec apsekosanas briza.

Salidzinamie dati, kas saistiti ar So vertgjumu, tiek uzskatiti par nakuSiem no droSiem avotiem.
Novertétaji ir parbaudijusi datus péc savam vislabakajam iesp&jam.

Mgs neuznemamies atbildibu par ekonomiskiem faktoriem, kas var izmainities p&c novertésanas datuma
un ietekmé&t Tpasuma vertibu nakotn€. Ienakumu un izdevumu planoSana balstas uz pasSreizgjo tirgus
situaciju, bet gadijuma, ja ekonomiska situacija strauji mainas, §Is prognozes var nepiepildities.

PIELIKUMI
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